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ALLMANT

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att utveckla Onnestad med nya bostider, forskola, vard- och
servicefunktioner i ett strategiskt 1age nara pendeltagsstationen.

Lage och omfattning

Planomradet ligger i 6stra delen av Onnestad, soder om Byagatan och cirka 350 meter ifrin
jarnvagsstationen. Restiden med pendeltdg fran Onnestad till Kristianstad C ir 7 minuter
och till Hassleholm C ca 15 minuter.

Planomrédet omfattar del av fastigheten Onnestad 112:1 och ar strax under 12 hektar (ca
116 000 m?) Omradet avgransas i dster av jarnvagen/Emmedalsvagen och i vister av
hushallningssallskapets provodling. I norr ligger befintlig bostadsbebyggelse.
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Planomradets Idge utmed jdrnvdgen och Byagatan. Bild: Kristianstads kommun.

Markagoférhallanden

Fastigheten Onnestad 112:1 4gs av Kristianstads kommun.

Uppdrag och bakgrund

Planuppdrag gavs av kommunstyrelsen redan 2012-05-22, § 77 infér att pagatagen skulle
bérja stanna i Onnestad. Byggnadsnamnden gav 2013-01-29 § 7 uppdrag 4t miljé- och
samhallsbyggnadsférvaltningen (tidigare stadsbyggnadskontoret) att uppratta forslag till
detaljplan fér att préva méjligheten till bostadsdndamal.

I december 2013 invigdes den nya jarnvagsstationen. Planarbetet pibdrjades under 2015
och 2016 genomférdes samrad. Efter samradet kravdes omfattande utredningar, bland
annat utifran dialog med Trafikverket om att sdkerstilla en framtida planskildhet fér
jarnvagen samt kompletterande utredningar och projektering avseende trafik och
dagvatten, som gjorde att planprocessen drog ut pa tiden.
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Under 2020 blev kommunen och Trafikverket 6verens om de atgirder som kravs for att
sakerstilla intressena kring jarnvagen. Kompletterande utredningar avseende trafikbuller,
risk, markmilj6é samt uppdaterad miljokonsekvensbeskrivning togs fram utifran detta.

Ett avstdimningsmote skedde med lansstyrelsen hosten 2020, med slutsats att detaljplanen
kunde ga vidare till granskning. Granskning genomférdes nov-dec 2021 och darefter togs
kompletterande bullerutredning fram och detaljplanen kunde ga vidare fér antagande under
varen 2022.

Planprocess

Processen for en detaljplan regleras i plan- och bygglagen (PBL). Vid byggnadsndmndens
beslut om planuppdrag gallde PBL 2010:900 fére 1/1-2015 men detaljplanen som
upprattades 2016 hanterades med standardférfarande enligt PBL 2010:900 efter 1/1-2015.

Infér granskningen beslét byggnadsnamnden att éverga till utékat planférfarande enligt
PBL 2010:900 (i dess lydelse vid granskningsbeslutet i nov 2021}. Detta for att kunna
tillampa Boverkets foreskrifter om planbestimmelser for detaljplaner men ocksd med
hansyn till planens allmanna intresse och tillhérande miljokonsekvensbeskrivning.

Tidplan

Uppdrag Kommunstyrelsens AU 2012-05-22
Godkannande fér samrad Byggnadsnadmnden 2016-08-30
Byte av planférfarande samt god-

kdnnande for granskning Byggnadsnadmnden 2021-11-02
Godkannande fér antagande Byggnadsnadmnden 2022-04-26
Antagande Kommunfullmaktige 2022-06-23
Laga kraft 2022-07-26

Planhandlingar

e Plankartarev. 2022-04-13

e Planbeskrivning rev. 2021-04-13 (denna handling)
e Granskningsutlatande, 2022-04-13

e Samradsredogérelse, 2021-10-20

e Grundkarta och fastighetsférteckning

Utredningar tillhdrande planforslaget

e Miljokonsekvensbeskrivning, WSP, rev. 2022-04-01

e Arkeologisk férundersékning, rapport 2014:36

e Oversiktlig geoteknisk undersékning, Tyréns, 2013-02-20

e Oversiktlig markteknisk undersékning, Tyréns, 2013-02-20

e Markteknisk undersékning (fér grundlaggning) Tyrens, 2016-03-06

e Vibrationsutredning, Malmé Miljéanalys och akustik/Sweco, 2015-06-17
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e Dagvattenutredning, Structor, 2015-11-27

e Riskutredning, Tyréns, 2017-10-04

o PM-tillagg till riskutredning, Tyréns 2021-04-23

e Bullerutredning, Rambéll 2021-04-16

e PM-ytlig markmiljéprovtagning, WSP, 2021-04-29

e Kompletterande bullerutredning, Rambéll 2022-02-22

Behov av strategisk miljobedémning (SMB)

[ planarenden ska en undersékning av behovet av strategisk miljobedémning (SMB) goéras
enlighet med 6 kap miljébalken. Miljé- och samhallsbyggnadsférvaltningen gjorde en sadan
underdkning (tidigare behovsbedémning) i samband med uppstart av planarbetet.
Beddmningen var inledningsvis att detaljplanen inte medfér betydande miljopaverkan.

Vid ett tidigt samrad med lansstyrelsen 2014-06-26 aktualiserades fragan om exploatering
av jordbruksmark och en miljékonsekvensbeskrivning som bl a belyser ianspraktagande av
jordbruksmarken efterfragades. En miljokonsekvensbeskrivning (MKB) togs fram till
planarendet med hjalp av konsult (SWECO). Denna MKB var valdigt omfattande och hade
koppling till andra utredningar som gjordes av samma konsult.

Infér granskningen genomférdes ett formellt avgransningssamrad med lansstyrelsen om
MKB:s innehall (2020-10-22) med slutsats att MKBn ska behandla jordbruksmark,
riksintresse kommunikationer och miljékvalitetsnormer fér vatten.

En uppdaterad miljokonsekvensbeskrivning togs fram med hjalp av WSP. Slutsatserna fran
miljébedémningen ar att planforslaget inte bedéms paverka riksintresset for
kommunikationer negativt eller att planomradets dagvattenhantering forsvarar eller
negativt paverkar méjligheterna att uppna god status i berérda vattenférekomster. Daremot
innebar planférslaget negativa konsekvenser for jordbruksmarken genom att den tas i
ansprak fér annat dndamal. Detta bedéms kunna accepteras pa grund av att
bostadsbyggande i stationsnara lage ar ett vasentligt samhallsintresse som inte kan
tillgodose pa annan plats.

Se vidare avsnittet “Jordbruksmark” samt "Milj6konsekvensbeskrivning”, WSP rev. 2022-04-
01

Behov av barnkonsekvensanalys

Besluten kring detaljplanen berér inte direkt och uppenbart barn och det foreligger inget
behov av en formell barnkonsekvensanalys enligt barnkonventionens bestimmelser till nu
aktuell detaljplan. Planprojektet ar positivt ur barnperspektiv, genom tillskapande av en ny
bostadsmilj6é med férskola och tillhérande natur- och lekmdjligheter i en befintlig titort.
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Medverkande

Planhandlingar och illustrationer har tagits fram av milj6- och samhallsbyggnads-
férvaltningen och miljékonsekvensbeskrivningen av WSP. Kommunens stadsarkitekt har
medverkat i planarbetet liksom representanter fran kommunledningskontorets mark- och
exploateringsenhet och tekniska férvaltningen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Gallande planer

Detaljplaner
Omradet omfattas inte av detaljplan, men gransar till stadsplan fran 1984 som inrymmer
bostadsomradet i norr och Byagatan (akt nr. 1180-P84/0326).

Omradet var tidigare planlagt for bostadsbebyggelse i stadsplan fran 1934. Denna plan
upphivdes for delar av Onnestad (inklusive nu aktuellt planomrade) 1971 med hinvisning
till begransad efterfragan samt behov av utredning och revidering. Kartutsnittet nedan visar
stadsplanen fran 1934 och den da tinkta kvartersstrukturen for omradet.

Stadsplan fér Onnestad frédn 1934. Kyrkan
markerad med réd ring och Byagatan med
bld linje. Bild: Kristianstad kommun.

Oversiktsplaner

[ 6versiktsplan foér Kristianstads kommun fran 2013 pekas planomradet ut som B1, dvs "ny
bostadsbebyggelse med inslag av service” samt U1, dvs "utredningsomrade for titorts-
utveckling”. Utredningsomradena ar tinkta fér bostider utifran samma premisser som B-
omradena men ligger nagot langre fran tagstationen.

N

Utdrag ur gdllande éversiktsplan for
Kristianstads kommun, KF 2013-03-12.
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Oversiktsplanen anger att omradet utgor ett limpligt lige for bostadsbebyggelse soder om
Byagatan. Det stationsnara laget och ortens befintliga bostadsutbud motiverar att omradet
planeras med titare bostadsbebyggelse med inslag av service. Métet mellan bebyggelsen
och landskapet kraver sarskild hansyn vid gestaltningen och grona strak och laplanteringar
ar viktiga bestandsdelar i de nya bostadsomradena. Risken fér bullerstérningar fran
jarnvagen maste beaktas.

I 6versiktsplanen konstateras att utbyggnadsomradet ligger i anslutning till vardefull
odlingsmark men att ndrheten till sparbunden kollektivtrafik motiverar en relativt stor
utbyggnad i anslutning till stationsléget.

Planférslaget 6verensstammer med 6versiktsplanens markanvandningskarta men
lansstyrelsen hade i sitt granskningsutlatande till éversiktsplanen synpunkter pa att aktuellt
planomrade skulle kunna bli foremal for statlig 6verprévning eftersom tva fragestillningar
inte var tillrackligt utredda i 6versiktsplanen. Detta gillde dels narheten till jarnvagen (risk
for hilsa och sdkerhet) och dels att det inte var tillrackligt tydligt att omradet uppfyller
miljébalkens krav pa att vara ett angelaget samhéllsintresse som inte kan tillgodoses pa
annan plats (dvs. krav pa miljékonsekvensbeskrivning).

Foér att hantera riskbilden avseende jarnvigen och transporter med farligt gods sa har tva
riskanalyser och tre bullerutredningar tagits fram och deras slutsatser har arbetats in i
planférslaget.

En miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram till detaljplanen som fértydligar de allmanna
intressena i relation till Miljébalkens hushallningsregler samt de avvagningar som legat till
grund for ianspraktagandet av jordbruksmarken.

Utifran dessa kompletteringar och utredningar s bedéms detaljplanen éverensstimma med
gallande 6versiktsplan, KF 2013-03-12.

Jordbruksmark

Produktiv jordbruksmark ar en vardefull resurs for livsmedels- och energiproduktion som
inte kan aterstillas om den en gang har bebyggts. Enligt miljébalken far brukningsviard
jordbruksmark bara tas i ansprak for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och om
detta behov inte kan tillgodoses genom att annan mark tas i ansprak.

Planomradet utgdrs av jordbruksmark som saknar formell klassning men gransar till
jordbruksmark av klass 8. De strategiskt intressanta utvecklingsomradena i Onnestad, som
ligger ndra jarnvagsstationen, utgdrs till stora delar av jordbruksmark. Detta skapar en
konflikt mellan intresset att méjliggéra for nya bostader i ett stationsnara lage och intresset
att vdrna om jordbruksmarken.

Jordbruksmark som exploaterats dr mycket svar att aterstalla vilket staller krav pa
genomtankta avvagningar nar sidan mark ska tas i ansprak.
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Regionalt planeringsunderlag for markhushallning
Lansstyrelsen har tagit fram ett planeringsunderlag (2015) som handlar om
markhushéllning med fokus pé jordbruksmarken. Dir konstateras bland annat att:

e Byggandet av resurseffektiva strukturer kraver att ny bebyggelse stoéttar befintlig
kollektivtrafik.

e Bostadsbyggandet ar ett allmant intresse om det tillgodoser behovet av bostdder och
ger goda boendemiljéer samt bidrar till langsiktigt hallbara strukturer.

e For att behdlla och stirka resandeunderlaget bér ny bebyggelse koncentreras till
goda befintliga kollektivtrafikligen. Se karta nedan dir Onnestad 4r utpekat och
markerat med en streckad ring.

——— Persontag

Strak av regional betydelse
Strék av delregional betydelse
Tatorter

I 3000 eller fler invanare

1000 3000 invanare

B 200- 1 000 invanare

[ planeringsunderlaget betonas att fértata och utveckla bebyggelse langs redan etablerade
strak ar centralt ur badde klimat- och energisynpunkt och det ar viktigt att de befintliga
kollektivtrafikndra lagena bebyggs i forsta hand och med en hég exploateringsgrad.

Detaljplanen tiligodoser vasentliga samhélisintressen

Onnestad &r en sk. basort i Kristianstads kommun som férsérjer ett stérre omland med
samhallsservice och det ar av stor vikt att stationssamhallet kan utvecklas, bade som
boendeort men aven fér att behalla en omgivande levande landsbygd.

Planomradet ligger i ett vildigt kollektivtrafiknira lage utmed ett regionalt viktigt strak. En
stérre bostadsutbyggnad i Onnestad férvaltar den infrastruktursatsning som gjorts genom
etableringen av pagatagsstationen, samt framtida planer pa att bygga ut jarnvigen med
dubbelspar.

Aven i kommunens antagna riktlinjer fér bostadsférsérjning, KF 2016-09-20, anges
bostadsutbyggnad i starka regionala strak som ett av huvudmalen och Onnestad omnamns
sarskilt for nyproduktion av bostider i stationsnéra lage. Dessutom har efterfragan pa
bostader i Onnestad har 6kat de senaste ren och det finns ingen planreserv for detta
dndamal. Genom att styra titortsutbyggnaden med en stérre samlad satsning sa frimjas
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hushéllningen med mark i jamférelse med att bostadsutbyggnaden sker spritt i orten utifran
olika smaskaliga privata initiativ.

Virt att notera ar att restiden fran Onnestad till centrala Kristianstad 4r 7-8 minuter med
tig jamfort med Kristianstads yttre vistra stadsdelar i Va/Ollsjo dar restiden till
Kristianstad C ar uppemot 25 minuter med stadsbuss.

Bostadsbehovet och utbyggnaden kan inte tiligodoses pa annat sétt

Onnestad ligger i ett jordbrukslandskap vilket innebar att oavsett t vilket hall orten
utvecklas sa berérs jordbruksmarken. Som framgar av den tillhérande
miljékonsekvensbeskrivningen sa har flera olika alternativ till lokalisering av bostider och
service studerats och férkastats. Detta bland annat pa grund av att de kraver stora
infrastrukturatgirder (genomférandet av en planskild korsning med jarnvagen) eller ligger i
bilorienterade lagen langre fran stationen.

Slutsatserna fran alternativstudierna i miljokonsekvensbeskrivningen ar att nu aktuellt
planomrade ar det mest lampliga och ekonomiskt rimliga alternativet till utbyggnad av
Onnestad.

Riksintressen

Planomradet ligger i anslutning till riksintresse for jarnvag. Utifran de riskanalyser som
tagits fram och de villkorsatgirder som kréavs vid byggnation sa bedéms riksintressets
varden inte paverkas negativt av detaljplanen.

Ett omrade av riksintresse for kulturmiljévard ligger ca 1,5 km nordést om planomradet.
Detta bedéms inte paverkas av nu aktuell detaljplan.

Ovriga skyddsbestdammelser

Fornlamningar

En forsta arkeologisk forundersékning genomférdes inom del av planomradet i bérjan av
2014. De lamningar som hittades bedémdes vara av sa liten omfattning att de inte
féranleder ndgot behov av ytterligare antikvariska insatser. I slutet av 2015 pabérjades
arkeologiska undersékningar fér resterande planomrade och en slutundersékning har
genomforts sa att omradet ar klart for exploatering. (Lansstyrelsens slutmeddelande 2017-
04-11, dnr 431-29270-2016.)

Strandskydd

Kring Bockebicken i s6der rader 100 meter strandskydd, vilket tangerar planomradets
sydvastra hérn. Marken inom strandskyddsomradet utgérs i planforslaget av naturmark
som ar férenligt med strandskyddets syften. Inom naturomradet ska en dagvattendamm
anordnas. Denna foérlaggs utanfor det strandskyddade omradet och strandskydds-
bestammelserna behdver dirmed inte upphévas genom nu aktuell planlaggning. Skulle det
visa sig att det behévs nagon atgird inom det strandskyddade omradet kopplat till
dagvatten eller naturdndamalet, sd hanteras det med ett dispensférfarande som s6ks hos
Kristianstads kommun.
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PLATSENS FORUTSATTNINGAR

Mark och bebyggelse

Planomradet utgors av flack jordbruksmark som ligger mellan + 9,7 och + 11,5 meter éver
havet. Fran Byagatan ser man ut éver det 6ppna planomradet och Kristianstadslatten,
siktlinjerna ar 1anga. Onnestad ligger i ett jordbrukslandskap och karaktiriseras av att
bebyggelsen ligger inbaddad i grénska.

Planomrddet till viinster. Bild: Kristianstads kommun.

Onnestad har god service med skola (F-9), bibliotek och dagcentral. I orten finns matbutik
och ett flertal féretag. I Onnestad finns dessutom folkhégskola och ett
naturbruksgymnasium. [ orten med omnejd finns cirka 750 arbetstillfallen.

Karta som visar avstdnd frdn planomrddet till olika mdlpunkter. Bild: Kristianstads kommun.
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I 6vrigt forekommer villabebyggelse fran olika tidsperioder. Ungefar hélften av ortens
smahus byggdes under 1970- och 80-talet. Majoriteten av lagenhetsbestindet tillkom under
1950- och 60-talet. Narmast planomradet, norr om Byagatan, ligger dels ett antal
flerbostadshus i 1- och 2-plan uppférdai slutet pa 1950-talet samt fem villor uppférda
under 1960- och 1970-talen.

Flerbostadshus Iangs Byagatan Bild: Krlstlanstads kommun

Geotekniska och miljétekniska forhallanden

Oversiktlig geoteknisk/markteknisk undersékning genomfoérdes 2013 som sedan
kompletterades med ett utkat omrade (Tyréns, 2016-03-06).

Planomradet bestar av jordbruksmark som generellt, fran markytan och nedat, utgérs av
mullhaltig sand, silt eller lera och sand. Jordarna inom undersékt omrade utgoérs, i huvudsak,
av friktionsjord vilket medfér att risken for skadliga sattningar ar liten.

Grundlaggning kan utforas pa plattor eller plintar férutsatt att dimensioneringen av
grundlaggningen utgar fran parametrarna samt 6vriga rekommendationer redovisade i den
geotekniska undersdkningen. Vid grundlaggning av byggnader i omradet dar lera patraffats
skall férsiktighet tas vid dimensionering sa att skadliga sattningar inte uppstar. Om stérre
laster dn angivna uppkommer (ca 40-50 kN} kan kompletterande undersékningar behévas
alternativt kan leran gravas ut och ersattas med packat friktionsmaterial.

En ytlig markmiljéundersékning genomférdes i mars 2021 (WSP, 2021-04-29) som
konstaterar att det inte férekommer féroreningar inom omradet och att marken klarar
riktvardena fér kdnslig markanvandning.

Milj6- och hilsoskyddsavdelningen har granskat rapporten och instdmmer i att det inte
kravs nagra ytterligare markmiljétekniska utredningar eller atgarder infér byggnation i
omradet.
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Kulturmiljévarden

Planomradet, som ar obebyggt, ligger i utkanten av Onnestad, cirka 400-500 meter ifrn den
historiska bykarnan, som har anor fran 1200-talet. Onnestad har generellt en blandad
karaktir med bebyggelse fran olika tidsepoker. Av kulturhistoriskt intresse ar bykarnan
med kyrkan och folkhégskolan (uppférd 1868 som en av de tre forsta folkhégskolorna i
landet) samt stationsomradet med sina representativa villor fran slutet av 1800-talet.

Flygfoto Onnestad 1963, Kristianstads kommun. Onnestads skola i framkant i bild,
bostadsbebyggelse, folkhdégskolan och kyrkan i mitten och stationsomrddet ldngst bak.
Planomrddet ligger ldngre 6sterut (Gt héger i bild).

Natur- och rekreationsvarden

Planomradet brukas som jordbruksmark och har sa gjorts lang tid tillbaka. Inom
planomradet finns inga stengardsgardar, djupare diken eller liknande som skulle kunna
innehalla nagra hégre naturvarden.

Drygt 3 km fran planomradet finns Bockeboda naturvardsomride som ar ett omtyckt
strévomrade. Mindre gronomraden finns i planomradets nirhet, bland annat en bollplan i
mitten av bostadskvarteret norr om Byagatan.

Narmsta anordnade lekplats ligger cirka 400 meter nordvist om planomradet, norr om
kyrkogarden.
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PLANFORSLAG

Planens huvuddrag

Detaljplanen innebér utbyggnad av ett nytt bostadsomrade i Onnestad som dven inrymmer
férskola och mdjlighet till omsorgsboende samt bostadsnara centrumverksamheter.

Forslaget innehaller ca 150 bostAder, men antalet kan variera bade uppat och neréat
beroende pa hustyp och lagenhetsstorlek.

Bebyggelsen placeras i en kvartersstruktur med hégre skdarmande byggnader mot jarnvagen
och Byagatan och lite mer smaskaliga bostider i form av villor, rad- och parhus i kvarterets
inre. Férskolan och ett eventuellt omsorgsboende forlaggs lattillgangligt utmed huvudgatan
i omradets ytterkant for att inte generera trafik genom omradet.

Bebyggelsehojderna kan variera mellan 1 och 4,5 vaningar. Ett sammanhangande
gronomrade som fordrojer regnvatten och kan nyttjas fér narrekreation anlaggs mot
jarnvagen och som grans mot odlingsmarken i s6der.

Ett plank ska uppféras utmed jarnvagen for att skydda mot buller. Planférslaget har dven
reserverat mark for en framtida planskild korsning mellan Byagatan och jarnvagen.

. e /
\f —
Hlustrationskarta, miljé- och samhdllsbyggnadsfoérvaltningen juli 2020, rev. april 2022.

Illlustrationen visar ett alternativ till méjlig exploatering inom planomrddet. Omrddet kan komma
att bebyggas pd andra sdtt inom ramarna for detaljplanens bestdmmelser.
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Kvartersmark fér bostader, kontor, vard, skola/férskola och centrum
(B, BK och SDBC4))

Planomradet har goda férutsattningar att inrymma sk. kdnslig markanviandning s som
bostader och skola/férskola samtidigt som det kan finnas inslag av kontors- och
centrumverksamheter som kan bidra till en levande miljé d&ven under dagtid.

Bostader

Den huvudsakliga markanvandningen inom hela planomradet ar bostader (B). Det avser
boende med varaktig karaktar, dvs vanliga bostader, fritidshus, olika slags kategoribostader
t ex studentbostader och seniorbostader. Bostadskomplement ingar i anvindningen, vilket
kan vara garage, tvattstuga, lekplats, miljéhus och liknande. Inom bostadsiandamal ar det
ocksa méijligt att i mindre skala bedriva annan verksamhet, till exempel inreda ett mindre
kontor, frisérsalong, fotvardsmottagning eller liknande. Verksamheten far inte ha stérre
omgivningspaverkan in vad som kan férvintas av ett vanligt boende.

Kontor

I de bada stérre kvarteren narmast jarnvigen och Byagatan tillats forutom bostader dven
kontorsverksamhet (K}. Det &r en markanvandning som fungerar val att kombinera med
bostader da det handlar om kontors-/tjansteverksamhet med liten eller ingen
varuhantering och begriansad beséksverksamhet. Kontorsverksamhet kan ocksa ofta
samordna arbetsparkeringsplatser dagtid med boendeparkering kvalls-/nattetid.

Vard och skola/forskola

Det stora kvarteret vaster om huvudgatan ar tankt att inrymma en férskola (S) och dar ges
ocksa mdéjlighet till ett eventuellt omsorgsboende (D). Skulle behovet av omsorgsplatser
férandras sa kan andra typer av bostader uppforas istillet.

S = Med anvandningen skola avses alla slags skolor och andra undervisnings- och
forskningslokaler. I anvandningen ingar férskola. I ett stort, tidigare oexploaterat omrade, sa
som nu aktuell detaljplan omfattar, beddms Boverkets allmanna rad om friytor fér 40

m2 per barn i férskolan och 30 m2 per barn i grundskolan, som utgangpunkt kunna
tillAmpas vid ett genomférande av detaljplanen.

D = Med anvindningen vard avses i planférslaget framst vardbostider, men dven lattare
former av vard/tandvard och halsovard med begransad omgivningspaverkan far inrymmas.

Centrum

I det storre kvarteret utmed omradets huvudgata ges férutom ovanstaende dven méijlighet
for centrumverksamheter (C1} i bottenplan. Det ger méjlighet fér etablering av bostadsnéara
servicefunktioner i ett stationsnéara lage. Det rader ingen uttalad efterfragan for
centrumverksamheter i Onnestad i dagsliget, utan planbestimmelsen syftar till att ge en
planmassig flexibilitet fér omradets langsiktiga utveckling.

C= Med anvandningen centrum avses sddan verksamhet som bér ligga centralt eller pa
annat satt vara latt att na fér manga manniskor. Centrum innebar att det kan finnas en
blandning av olika verksamheter, dir ingar t ex butiker, restauranger, gym, féreningslokaler
och annan service.
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Bebyggelsens omfattning och utformning

Omfattning

Inom mark fér bostadsdndamal far olika sorters smahus (fristidende villor samt olika slags
parhus, radhus och kedjehus) samt flerbostadshus (lagenheter) uppféras. Exploaterings-
graden anger storsta tillatna byggnadsarea (BYA) till 30 % av fastigheten for fristdende
smahus (e1} och 40 % BYA av fastigheten fé6r sammanbyggda smahus (par, rad- och
kedjehus), flerbostadshus samt byggnader fér skola, vard och kontorsindamal (e, es, och
e4). Inom ramen for dessa byggratter tillats dven centrumindamadl, men bara i bottenplan,
och endast i det vastra kvarteret utmed huvudgatan.

Exploateringsgraden ar generellt angiven for att det ska finnas flexibilitet vid placering och
utformning av bebyggelse. Anordnande av t ex parkeringsplatser, gemensamma ytor och
utemiljo for t ex skolor och foérskolor ska dnda kunna ske i tillracklig omfattning inom
respektive fastighet.

Placering och héjd

Smahus, bade fristdende och sammanbyggda, ska placeras minst 2 meter fran fastighets-
grans alternativt byggas samman éver fastighetsgrans. Aven komplementbyggnader ska
placeras minst 2 meter fran fastighetsgrans alternativt byggas samman &ver fastighetsgrans.

Nockhdjd avser den hogsta delen pa en byggnads takkonstruktion dir uppstickande delar
over taket som skorstenar, ventilation etc. inte rdknas in. Hégsta nockhéjd anges till 9 meter
for alla slags smahus, vilket da ocksa inrymmer sk. stadsradhus dar varje bostad kan utféras
i upp till tre plan. Fér flerbostadshus (som ocksa kan vara omsorgsboende) samt byggnader
for skola, vard och kontorsverksamhet anges hdgsta nockhdjd till 15 meter, vilket motsvarar
ca 4,5 vaningar. Hansyn till befintliga bostider norr om planomradet har tagits genom att
park- och prickmark reglerar avstandet mellan deras sédra fastighetsgrans och ny byggratt
till 25 meter samt att nockhéjden i norra delen av kvarteret begransats till 10,5 meter.

Hlustration, 3D-modell, milj6- och samhdllsbyggnadsférvaltningen juli 2020.
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Utformning och material

Detaljplanen innehdller inte formella planbestammelser fér bebyggelsens utseende, material
eller fargsattning utan hanvisar i stallet till plan- och bygglagens generella krav pa att
byggnader ska ha en god form-, farg- och materialverkan.

Eftersom planomradet ligger i ett 6ppet skanskt jordbrukslandskap sa blir bebyggelsen
synlig pa langt hall. Byggnaderna kan med férdel hdmta inspiration fran den skinska
karaktaren med branta sadeltak och traditionella fasadmaterial i tegel, puts och tra.

Narboende har ocksé framfért 6nskemal om att bebyggelsens gestaltning bér knyta an till
Onnestads bykaraktir och de omgivande jordbruksmiljéerna.

Detaljerna fér byggnadernas utseende och utformning prévas ndrmare i kommande
markanvisnings- och bygglovsskede.

Byggnaders utférande

Detaljplanen innehéller byggnadstekniska bestimmelser for en liten markyta narmast
jarnvagen. Om flerbostadshus placeras inom den ytan ska dessa forses med avstidngningsbar
ventilation och ha luftintag franvant jarnvagen. Har giller ocksa att projektering och
utformning av huvudbyggnader ska utféras med hansyn till férkommande vibrationer fran
tagtrafiken.

Se vidare avsnittet "Risker och stérningar”.
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Kvartersmark for trafikdindamal (T)

Framtida planskild korsning

Trafikverket ar vaghallare f6r Byagatan. Detaljplanen har tagit hojd for framtida planskild
korsning mellan Byagatan och jarnvagen och mark fér detta har avsatts pa plankartan som
trafikindamal (T}. Som underlag har en vagprojektering tagits fram av Kristianstads
kommun /tekniska férvaltningen i samrad med Trafikverket.

Projekteringsunderlaget visar hur en planskildhet kan utformas tillsammans med
vaganslutningar till Byagatan, tillfartsvagar till befintlig bebyggelse samt gang- och
cykelvagar till olika malpunkter.

Planskildheten ar inte aktuell att genomféra i samband med denna detaljplan utan hanteras
i Trafikverkets infrastrukturplaner. Syftet med utredningen i detta skede ar att sdkerstilla
att tillrackligt med mark avsatts utmed Byagatan sa att en framtida planskildhet kan
genomforas utan att komma i konflikt med markomraden f6r andra Andamal.

Ny vag kan genomforas enligt

P K/géillande detaljplan.

i

Malad gdng-/cykelbana pa

Bertevigens bada sidor som
koppling mot stationen, ———p
Lugn villagata, 9 meter bred.

Mark avsatt for framtida planskild
korsning.

o Emmedalsvigen kanT4
ny stréckning och
anslutning till Byagatan.

R = ki

Gang-/cykelkorsning med | o olante’
upphéjt Bvergangsstille. I - ¥

bﬁm\a.

e o 40"

Vigprojektering och redovisning av ytor for framtida planskild korsning. Kristianstads kommun dec 2019.
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I dagslaget har Emmedalsvigen, dir fastigheten Onnestad 3:5 har servitut fér en 5 meter
bred vig, en rak anslutning till Byagatan. Aven bostadshusen i norr har direktutfarter mot
Byagatan. Dessa anslutningar férdndras inte genom nu aktuell detaljplan, men den dag det
blir aktuellt med en planskild korsning sa kan viagarna byggas om fér att méjliggéra
Byagatans underfart under jarnvagen.

R

|

&
o

Bostddernas nuvarande utfarter och Emmedalsvdgens raka anslutning till Byagatan kan ligga
kvar med sin nuvarande utformning tills en planskild korsning med jdrnvdgen genomfors.

Det finns plats for att anordna en tillfartsvag till de norra bostiderna fran Focks vig,
parallellt med Byagatan, utan att géra intrang pa fastigheterna. Det finns ocksd utrymme for
en vandplats inom flerbostadshusfastigheten Onnestad 133:2. Markigaren AB

Kristianstadsbyggen har stallt sig positiv till en sddan l6sning fér att moéjliggéra fér en
planskild korsning.

Emmedalsvigen far i samband med en framtida planskildhet en ny striackning inom
plankartans omrade fér trafikindamal. Detta i form av en grusad markvag med anslutning
till Bygatan via detaljplanens nya korsning i vaster. Projekteringsunderlaget har tagit
hansyn till svangradier och framkomlighet dven for traktorer och jordbruksmaskiner och
mdijlighet till 5 meters vagbredd behélls i planférslaget. Mellan markvéigen och bostiderna
anlaggs skarmande plantering/vegetation for att ge ett visuellt och fysiskt skydd mot damm
och partiklar fran markvagen.

PR
Emmedalsvigen kan fa ﬁy
stréckning och anslutning
till Byagatan.

Ndr planskildheten genomférs fdr bostdderna i norr tillfartsvdg via Focks vdg och Emmedalsvdgen
fdr en ny parallell strickning och anslutning Byagtan via den nya korsningen i vdster.
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Sektion/snitt som visar en méjlig utformning av en framtida planskild korsning. Byagatan inkl.
gdng-och cykelvdg dr nedsdnkta under jdarnvdgen, tillfartsvdgen till befintliga bostdder fran Focks
vdg syns till vinster och planomrddet med Emmedalsvdgens nya strdckning med illustration av
skdrmande plantering till héger. Kristianstads kommun dec 20189.

Plank och vagservitut

Omradet for trafikindamal fortsatter sdderut utmed jarnvagssparen. Inom detta omrade ska
ett plank uppféras, som enligt genomférda utredningar ska vara minst 2,1 meter hégt, tatt
och ej klattringsbart. Plankets genomforande, placering och héjd har reglerats pa plankartan
med planbestimmelser om villkor for startbesked samt fér stérningsskydd (al och m1).

Planket skyddar mot trafikbuller fran spartrafiken och skapar en skyddad bostadsmiljé.
Trafikverket har upplyst om att panelstingsel kommer att behévas utmed sparen av
sdkerhetsskal for att forhindra tilltrade till jarnvagen. Panelstingslet placeras pa
Trafikverkets mark och det projekteras och utférs av Trafikverket medan kommunen star
for kostnaderna. Detaljerna for panelstingslets exakta utformning, strackning och
genomforande regleras i avtal mellan Trafikverket och Kristianstads kommun.

Inom trafikomradet (T) utmed

Pane%stégse! l]ppforé ut’nr{ed

jarnvagssparen ska dven det N spiren p3 Trafikverkets mark
o - R . > s R Stangslet anlaggs av Trafik-
befintliga servitutet for en 5 e [ verketoch bekostas av
. ; . ° . . kemmunen.
meter bred Vag tlll forman for & Nuvarande grusvag kvarstar som
e . / N skotselvag for bl a underhall av jarnvagen
Onnestad 35 tlllgOdOSGS_ I e och plankets baksida (mot sparsidan).

samband med uppférandet av
planket s kommer grus- : ;
/jordbruksvagen flyttas ndgra N
meter at sydvast for att ligga '
pa samma sida om planket

Ny jordbruks-/grusvég

som de tlllkommande anldggs pa kommunens
. mark. 5 m bred enligt
bostdderna. Nuvarande befintligt vagservitut,

jordbruksvag évergar till att
fungera som skotselvag for
jarnvagen och pa den sidan
ska det inte férekomma nagon
allmaén vistelse eller kortrafik.

Illlustration som visar principen for dtgdrder utmed jdrnvdigen.
Kristianstads kommun i dialog med Trafikverket, okt 2021

Se vidare avsnitten "Risker och stérningar” och "Fastighetsrattsliga fragor”.
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Allman plats for gata samt gang- och cykelvag

De vigar som pa plankartan utgors av allméan plats for gata samt gang- och cykelvag har
kommunalt huvudmannaskap och kommer att byggas ut i samband med etappvis
genomforande av detaljplanen. Viaganslutningen till Byagatan har utformats enligt
Trafikverkets krav och riktlinjer gallande placering och siktférhallanden.

En ny gang- och cykelférbindelse anordnas mot jarnvégsstationen. En separat gang- och
cykelvag (gc) anlaggs utmed véstra sidan av planomradets huvudgata. For att méjliggéra
tillfarter till kvartersmarken i vaster, med tankt férskola och omsorgsboende, och samtidigt
halla nere antalet korsningsrorelser 6ver parkmarken och gc-vigen, har antalet kérbara
utfarter begransats till 4 st inom den aktuella strackan. I séder tillats servicefordon korsa gc-
vagen och parkmarken, vilket behévs for bl a dtkomst till transformatorstationen och
underhall av naturmarken.

I norr foreslds ge-viagen korsa Byagatan i ett
upphojt dvergangstille som sedan leder
vidare mot tadgstationen genom malade
markeringar langs Bertevagen. En ny gang-
och cykelanslutning anlaggs ocksa i st-
vastlig riktning mot befintlig skola/férskola.

Det finns avtal mellan Trafikverket och
Kristianstads kommun om utbyggnad av en
gc-vig mellan Onnestad och Farlév som

enligt nuvarande tidplan som tidigast vara

klar 2025. Den ansluter till stationsomradet - / q | Kristnsads
norr om jarnviagen kommer i nuvarande a0 e
forslag inte passera planomradet. Projekteringsunderlag som visar viganslutning mot

Byagatan samt ny gdng- och cykelvig och upphdjt
overgdngsstdlle. Kristianstads kommun dec 2019.

Allman plats fér natur

Den kommunala allménna platsmarken for natur ar framst till for att avleda och
omhénderta dagvatten fran planomradet samt utgora ett avstdndshinder mellan de nya
bostdderna och jarnvagen. Ett projekteringsunderlag har tagits fram som visar hur omradet
ska hojdsattas for att regnvatten ska ledas ut till diken och sedan vidare till en damm i
sydvastra delen av planomradet. Dikena utgdr ett fysiskt hinder fér framkomlighet mot
sparomradet, men de kommer inte att vara stindigt vattenfyllda.

Lds mer om dagvattenhanteringen i avsnittet "Teknisk forsérjning”.

Utformning av allmén plats for natur

Den allmanna platsmarken for natur utgor gransen mellan den foreslagna bebyggelsen och
den omkringliggande jordbruksmarken. Omradet ar tinkt att utformas med planteringar
och vegetation med naturkaraktir for att skapa en bra 6vergang och koppling mellan
bostdderna och den omgivande jordbruksmarken. Vegetationen ska skapa kvaliteter for
promenader, rekreation och lek men dven vara labildande for bebyggelsen som annars
utsitts for vind fran det 6ppna jordbrukslandskapet.
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Allman plats fér park

Tva ytor i anslutning till korsningen mot Byagatan planlaggs som parkmark med kommunalt
huvudmannaskap. Andamalet park regerar att det ska vara mer iordningstillda miljéer som
kraver skotsel pa ett annat sitt dn till de mer frivixande gronomradena inom natur.

Utformning av allmén plats for park

Parkmarken syftar till att tillskapa ett avstindsskydd mot befintliga bostader och tillse att
vaganslutningen och korsningen med Byagatan utformas i enlighet med Trafikverkets krav
pa begrasning av vegetation och fri sikt i korsningen.

Allméan plats for skydd

Utmed omradet for trafikAndamal (T) langs Byagatan planlaggs ett 16-33 meter brett
skyddsomrade. Langs trafikomradet stalls krav pa plantering som skyddar mot damm fran
framtida jordbruksvag (Emmedalsvagen) nir den i framtiden genomférs i samband med
planskild korsning mellan Byagatan och jarnvagen.

Trafik och parkering

Trafik
Byagatan ingar i huvudvignitet kring Onnestad och utgér en viktig férbindelse till Farlév

som ligger ca 4 km &t nordost. Boende i Farlév vinder sig till Onnestad for tillgdng till
basservice och hogstadieskola.

Under hésten 2014 uppmattes trafiken pa Bygatan (6ster om Bertevagen] till 840 fordon
per veckomedeldygn, andelen tung trafik var 11 %. En exploatering av planomradet innebar
en 6kning av trafiken pa Byagatan, som med en upprakning till 2040 beriknas till 1797
fordon per veckomedeldygn (Rambé6ll 2021-04-16). En uppskattning har gjorts av Rambéll
tillsammans med kommunens trafikplanerare om att ca 80 % av trafiken fran planomradet
kommer att svinga vanster mot Onnestads centrala delar och/eller vidare mot vag 21.

Gatorna inom planomradet foljer en kvartersstruktur som méjliggér rundkérning utan
atervandsgator. Tillfarter och parkering anordnas inom kvartersmarken och respektive
fastighet.

Viss kobildning kan uppsta pa Byagatan samband med bomfallning vilket tillfalligt kan
innebéara vantetid for trafik till och fran Focks vag och Emmedalsvigen. Tillfarten till
planomradet har, i dialog med Trafikverket, férlagts sa 1angt vasterut som méjligt och
avstandet till jArnvagskorsningen ar ca 200 meter, vilket tillsammans med de beriknade
trafikmangderna ar tillrackligt for att kobildning inte ska paverka trafiken till och fran
planomradet samt Bertevigen. Planforslaget beddms inte generera behov av nagra direkta
trafikatgarder pa den statliga Byagatan, utéver en trafiksiker korsande gang- och
cykelpassage, som regleras vidare i avtal mellan kommunen och Trafikverket.

Parkering
Parkering ska ordnas inom egen fastighet eller inom gemensamma ytor inom
kvartersmarken. Parkeringsnormer fér Kristianstads kommun (KF 2018-10-09) delar in
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kommunen i fyra zoner dar de sk. basorterna, sa som Onnestad, ingdr i zon 3. Det innebar att
fér smahus (fristdende villor samt olika slags radhus, kedjehus och parhus) ska i genomsnitt
1,5 parkeringsplats/bostad anordnas. For villatomter inom aktuellt planomrade ska
utrymme finnas fér 2 bilplatser inom respektive fastighet.

Flerbostadshusbebyggelse (hus med 3 eller fler ldgenheter) ska anordna parkering inom
egen fastighet eller inom en gemensamhetsanlaggning inom kvartersmarken. Antalet p-
platser som kravs per bostad varierar mellan 0,8 och 1,2 st beroende pa lagenhetsstorlek.

Parkeringsnormerna utgér minimikrav och byggherren bér géra en egen
analys/parkeringsutredning for att sakerstélla att parkeringsbehovet uppfylls inom den
egna fastigheten. Gatuparkering ar endast till for tillfallig parkering vilket kan komma att
regleras av kommunen med tidsbegransning.

Parkering fér skol-, vird-, kontors- och centrumandamal anordnas ocksa i enlighet med
parkeringsnormerna inom respektive fastighet alternativt med gemensamma ytor inom
kvartersmarken. For dessa dndamal finns ocksa krav pa parkeringsplatser for
rorelsehindrade. Det finns i normerna mdéjlighet till samnyttjande, vilket innebar att en
parkeringsplats kan anvandas av olika brukare som har parkeringsefterfragan vid olika
tider pa dygnet, t ex bostader och kontor.

Parkeringsnormerna innehaller dven parkeringstal fér cykel. Cykelparkering fér boende i
smahus forutsatts anordnas inom respektive fastighet utan angivna tal, men vid byggnation
av flerbostadshus behéver hansyn tas till behovet av samordnad cykelparkering. Som
utgangspunkt ska det finnas utrymme for 2,3 cykelplatser per "standardlagenhet” (mellan
40 m2 och 90 m2) inom respektive fastighet/bostadskvarter. Parkeringsnormerna betonar
vikten av att ocksa ta hinsyn till olika sorters lad- och elcyklar.

Da planomradet idag ar helt oexploaterat finns goda méjligheter att 16sa parkeringsbehoven
fér den typ av bebyggelse som uppfors. Placering och utformning av parkeringsplatserna
redovisas ndrmare av byggherre/exploatér i kommande markanvisnings- och bygglovskede.

Teknisk férsorjning

Vatten och spillvatten

Kommunalt vatten och avlopp finns utbyggt i Onnestad. Dricksvattnet himtas lokalt i
Onnestad och spillvattnet leds till reningsverket i Kristianstad. Ett ledningsstrak finns i
Bertevigen, korsar Byagatan och gar sedan éver jordbruksmarken utmed planomradets
vastra del ner till Onnestad skola.

Planomradet ligger i dagsldget utanfér Kristianstads kommuns verksamhetsomrade fér
vatten och spillvatten, men verksamhetsomradet foreslas utvidgas for att inrymma den nya
bebyggelsen. Beslut om detta fattas av tekniska ndmnden. Kapaciteten i vatten- och
avloppssystemet bedéms som god och kan hantera en stérre utbyggnad av Onnestad. Det
kommer att 1dggas nya vatten- och spillvattenledningar i samband med genomférandet av
detaljplanen. De placeras da inom allmin platsmark/gata med kommunalt
huvudmannaskap.
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Dagvatten
Att dstadkomma en vil fungerande dagvattenhantering ar en férutsattning for utbyggnaden

av omradet. Recipient fér dagvatten ir Bockebacken strax séder om planomradet.
Bockebacken rinner vidare uti Vinne a.

Detaljplaneférslaget baserades i samradsskedet pa att dagvattnet skulle tas omhand lokalt
vilket innebar komplicerade berdkningar och krav pa atgirder inom de enskilda
fastigheterna. Utifrdn de synpunkter som inkom under samradstiden féreslas det istillet
bildas kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten, bade fér gata och fastighet. Beslut om
utdkning av verksamhetsomradet fattas av tekniska nimnden.

De geotekniska utredningar som tagits fram av Tyréns (2013 och 2016) anger att
mdijligheten till infiltration av dagvatten inom omradet bedéms god i sandjord. Om
infiltration skall géras i omraden med silt eller lera bedéms infiltrationsférutsattningarna
vara laga-mattliga. Grundvattennivan fluktuerar men ligger ca 2 m under markytan.

En dagvattenutredning togs fram av Structor 2015-11-27 for att ge forslag pa lampliga
16sningar. Utifran radande markfdrutsattningar och dagvattenutredningens slutsatser har
kommunens tekniska férvaltning i december 2019 tagit fram en grovprojektering for
dagvattenytorna som har legat till grund fér planutformningen.

Projekteringsunderlaget ar utformat sa att allt regnvatten fran omradet ska avledas fran
kvartersmaken, bade i ledning och ovan mark, via gatorna och tva stérre gréna strak genom
bebyggelsen ut till ett stérre sammanhingande naturomrade som férlaggs utmed
planomradets dstra och s6dra granser. I den lagre delen av planomradet i sydvist anlaggs en
dagvattendamm som férdréjer och renar regnvattnet innan det nar Bockebacken.

Dikena och dammen placeras inom kommunal allmén platsmark fér natur. Systemet har
utformats for att klara ett 100-arsregn och dammen har dimensionerats for att kunna
forvara 3860 m3 dagvatten, vilket kravs vid en maximal utbyggnad av planomradet. Genom
dikenas och dammens kapacitet och utformning sa ar vattenutslapp till recipient reglerat till
ca 1,51/s ha vilket ar en lamplig niva fér att klara rening och sikerstilla att det inte blir
oversvamningsproblem nedstréms Bockebacken.

I granskningsskedet féreslogs dammen delvis inom strandskyddat omrade, men da det inte
fanns tillrackliga skal fér upphavande av strandskyddsbestimmelserna, sa justerades ytan
for infiltration pa plankartan sa att dammen placeras utanfor strandskyddsomradet.

4 fordréjning,

\ ~_ //
\Stm”dsky / /( / Utdrag ur plankartan som visar yta fér
N

fordréjning samt omrddet med strandskydd,
/ ONNESTAD

Kristianstads kommun, april 2022.
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Miljékvalitetsnormer for vatten
De vattenférekomster som r relevanta for planliggningen for Onnestad 112:1 ar

grundvattenférekomsten Norra Kristianstadsslatten och Vinne §, genom att den berérs
indirekt via Bockeback. Bockeback ar alltsa ingen egen vattenférekomst enligt
Vatteninformationssystem i Sverige (VISS), utan den ingar i avrinningsomradet fér Vinne a.

1. Grundvattenforekomst Norra Kristianstadsslatten, SE621214-454046, en sedimentar
bergférekomst. MKN ar god kemisk och kvantitativ status. Preliminéar statusklassning idag
ar god for bade kemisk och kvantitativ status. Férekomsten bedéms vara i risk att inte
uppna god status ar 2027, framférallt beroende pa miljégifter (fraimst PFAS och
bekdmpningsmedel} och stora vattenuttag.

2. Vinne §, delstracka Araslévssjon - Araslévsan, SE621804-139059, genom tillfléde
Bockeback. Bockebiack dr som narmast drygt 200 meter fran planomradet, men skulle kunna
beroéras genom utfléde av dagvatten till diken eller ledningsnat.

Narmaste avstand till Vinne 4 fran planomradet ar cirka 1,25 km. MKN &r god ekologisk
status till 2027 och god kemisk ytvattenstatus (idag}. Nuvarande status dr mattlig ekologisk,
men uppnar ej god kemisk status. Vattenférekomsten bedéms redan ha en betydande
paverkan fran dagvatten.

Miljékvalitetsnormer for vatten har sarskilt belysts i detaljplanens tillh6rande
miljokonsekvensbeskrivning med slutsats att nu aktuell detaljplan fér kanslig
markanvandning sa som bostider, skola och vard tillsammans med de foreslagna
dagvattenlésningarna med diken och damm, s finns det hég potential att na
tillfredstillande rening av dagvattnet. Kommande detaljprojektering hanterar utformningen
och tillser att det blir ratt vixtval i férdréjningsytorna.

Sammantaget goérs bedémningen att planforslagets dagvattenavrinning inte kommer
medféra ndgon férsamring av vattenférekomsternas status och inte férsvara eller negativt
paverka méjligheterna att uppna god status i vattenférekomsterna.

Se vidare Milj6konsekvensbeskrivning, WSP 2022-04-01.
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Fjarrvarme, el, tele och bredband

Planomradet har tillgang till el, tele, och bredband via angransande befintliga ledningsstrak.
Optokabel/fiber finns langs med Byagatan och bade Skanova och Tele2 har uppgett att de
har ledningar i/langs med gatan.

E.ON elnét ar ledningsagare och ansvarig eldistributér for planomradet. Elledningar
forekommer i dagslaget inom planomradet i nord-sydlig riktning. Dialog har férts med E.ON
om att ledningarna ar méijliga att flytta och férlagga i gatumark i samband med utbyggnaden
av planomradet. Detta regleras vidare i avtal mellan E.ON. och Kristianstads kommun via
mark- och exploateringsenheten.

Ett E-omrade for transformatorstation har avsatts pa plankartan i enlighet med E.ONs
onskemadl. E-omradet ar 10 x 10 meter stort, och en transformatorstation kan placeras
flexibelt inom ytan, vilket i kombination med planbestdmmelserna om placering av
byggnader minst 2 meter fran fastighetsgrans inom den angransande kvartersmarken
(SDBC4}), innebér att avstandet mellan elstationen och framtida byggnader blir minst 5
meter, vilket ar ett generellt krav fran ledningsagare med tanke pa brandsakerheten.

Avfallshantering

Renhéllningen Kristianstad AB ansvarar for avfallshanteringen i Onnestad. Narmsta
atervinningsstation finns vid matbutiken i Onnestad och nirmsta atervinningscentral 4r
Returum som ligger inom Angaméllanomradet i vistra Kristianstad.

Detaljplanens gatustruktur ar utformad fér att méjliggéra framkomlighet f6r sopfordon i
slinga for upphamtning av sopor i fastighetsgrans.

Vid utformning av soputrymmen eller andra fragor som rér sophanteringen ska samrad ske
med Renhallningen Kristianstad.

Posthantering

Postnord tillhandahaller den samhallsomfattande posttjansten och arbetar 16pande med att
effektivisera och standardisera posthantering i bostadsomraden. Vid nybyggnation av
villor/radhus placeras postladan i en lddsamling vid infarten till omradet. I flerfamiljshus
sker posthanteringen i fastighetsboxar pa entréplan.

Kontakt med Postnord ska ske i god tid for dialog gallande godkadnnande av
postmottagningen i samband med nybyggnation. En placering som inte ar godkanda leder
till att posten inte delas ut till adressen.

Risker och stérningar

Jarnvag och farligt gods

Jarnvagssystemet ar i jaAmforelse med dvriga transportsystem ett sakert transportsystem,
det vill sdga att sannolikheten fér o6nskade hindelser dr mycket sma. Risken fér ursparning
ar i dagslaget valdigt 14g eftersom sparet ar rakt och strackan ar ATC-reglerad (Automatisk
tagkontroll}). Vid ursparning hamnar vagnarna i de flesta fall inom en vagnslangd fran banan,
dvs. 25 meter. Endast vid cirka 0,5 % av ursparningarna hamnar vagnarna langre an 25
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meter fran banan. Hastigheten paverkar inte detta avstind nimnvart da "rérelsekraften” ar i
tagets fardriktning.

Transporter med farligt gods forekommer pa jarnvagen genom Onnestad. Ar 2020
passerade 7,8 godstig per arsdygn (ADT). Exempel pa vanliga transporter av farligt gods ar
gasol, petroleumprodukter och klorféreningar.

Som underlag fér planutformningen i samradsskedet togs en riskutredning fram (Sweco
2017-10-04) som sedan kompletterades infér granskningen, Sweco 2021-04-23)}. Vid
tidpunkten fér forsta utredningen utgick berdkningarna fran att 12
godstag/vardagsmedeldygn skulle passera planomradet vid prognosaret 2040.

Sedan dess har Trafikverket dels évergatt till att rikna tagtrafiken i arsdygnstrafik (ADT)
istallet for vardagsmedeldygn vilket i viss man férandrat siffrorna fér berdkningarna och
dels har Trafikverket fattat beslut om Sydostlanken, vilket innebar att godstagen till
Blekinge i framtiden, fran 2031 enligt Trafikverkets nuvarande planering, inte kommer att
kora igenom Onnestad. Fér prognosaret 2040 bedéms da endast 1,5 godstig ADT passera
planomradet.

Samtidigt forekommer det en lAng mellanperiod fram till 2031 som det inte gar att bortse
fran i riskutredningarna. Utifran detta sa har Trafikverket bedémt att dagens 7,8 godstag
ADT utan ytterligare upprikning, ska anges for prognosaret 2040 och anvandas som
underlag f6r bl a risk- och bullerberakningar.

Riskutredningarna konstaterar att det narmsta avstand som bostider och annan kanslig
markanvandning kan uppféras pa, utan nigra krav pa skirmning, r 48 meter. Men eftersom
ett minst 2 meter hogt plank kravs utmed sparen av flera andra anledningar, s har detta
varit en férutsattning/indata dven for riskutredningarna.

Den férsta riskutredningen angav utifran davarande berdkningar att planket i sin nedre del,
fran marken och 1 meter upp, skulle utféras i tungt och tatt material (betong) fér att
begransa en ev. tigavakningsstracka och hindra vitskor fran att rinna mot byggnader.

Utifran de férandrade prognoserna for antalet godstag sa fick Sweco 2021 uppdrag att se om
kravet pa betongfundament kunde undvaras med hansyn till dessa nya férutsittningar.

I den uppdaterade riskutredningen (Sweco 2021-04-23) konstateras att planket inte
ndédvandigtvis behdver vara tatt och tungt i nederkant utan att det ar tillrdckligt med ett
traditionellt bullerplank med hansyn till riskbilden fér omradet.

Bada riskutredningarna anger att vid uppférande av flerbostadshus nirmare dn 50 meter
fran narmsta ral sa ska ventilationen utféras med central avstingningsbar funktion samt
friskluftsintag franvant jarnvagen.

Sammanfattningsvis tillgodoser plankartan fullt ut riskutredningarnas slutsatser genom att
stalla krav pa uppférande av ett 2,1 meter hégt plank utmed jarnvigen samt att
kvartersmarken fér bostiader och kontor (BK) har zonerats med krav pa byggnadstekniska
atgarder for ventilation nirmast sparomradet (b1). Kvartersmarken "bérjar” 43 meter fran
narmsta ral och zonen med ventilationskrav stricker sig 50 meter fran narmsta ral, dvs ytan
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med byggnadstekniska bestdmmelser ar 7 meter bred. Darefter ar det ur riskperspektiv

"fritt fram” for all sorts bebyggelse inom tillaten markanvandning fér bostader och kontor.

Vibrationer fran tagtrafik

En vibrationsutredning genomférdes tidigt i planprocessen (Sweco 2015-06-17} fér att
kartlagga situationen samt definiera skyddsavstand fér nya planerade bostider utifran
komfortstérning av vibrationer. Utredningens slutsatser, som baserats pa faktiska
vibrationsmatningar i falt, bedéms fortfarande vara aktuella som underlag fér detaljplanen.

[ utredningen har skyddsavstandet fé6r komfortstérning fran vibrationer bestamts utifran
uppmatta vibrationsnivaer och planerade bostiders méjliga grundlaggning och
byggnadstyp. Eftersom komfortvibrationer kan vara kdnnbara dven under de riktvarden
som finns sa ar det lampligt att ta ut ytterligare sakerhetsmarginal vid nybyggnation.

Vid byggnation ndrmre dn 50 meter fran sparet rekommenderas darfér att projektering och
utformning av byggnaderna gors i samrad med specialist inom akustik/vibrationer. Nagon
risk for byggnadsskador pa grund av vibrationer fran tagtrafiken bedéms inte féreligga.

I enlighet med utredningens slutsatser sa reglerar planbestimmelserna att huvudbyggnader
fér bostads- och kontorsindamal (dvs ej forrad, uthus, uteplatser och liknande}, som
placeras narmare an 50 meter fran nirmsta ral, ska projekteras och utféras med hénsyn till
forekommande vibrationer fran tagtrafiken (bz).

Trafikbuller

Riksdagen har faststallt riktvarden f6r buller fran spartrafik och vagar som inte bér
overskridas vid nybyggnation av bostader. Vardena ska dven tillampas fér skolor, férskolor
och vardlokaler. Riktvirdena ar 60 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnaders fasader.
Vid uteplats galler 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva.

Tre bullerutredningar har tagits fram som underlag fér detaljplanen. Den forsta togs fram
till plansamradet (Sweco 2017-08-22) och sedan gjordes en ytterligare utredning (Rambéll
2021-04-16) utifran reviderat illustrations-/planférslag samt Trafikverkets uppdaterade
(minskade) siffor for antalet tgpassager forbi planomradet fér 2040. Detta beskrivs
ndrmare avsnittet "jdrnvag och farligt gods”. Infér antagandet av detaljplanen togs en
kompletterande bullerberakning fram fér de hégre vaningsplanen (14 meters hojd) for att
visa att &ven dessa berdknas klara gallande bullerriktvarden (Rambéll 2022-02-22).

Bullerpaverkan har studerats fér bade tag- och vagtrafik och riknats upp till Trafikverkets
basprognosar 2040. Berdknade trafikmingder framgar i tidigare avsnitt om "trafik och
parkering”.

Berdkningar har gjorts dels utifrdn oskirmad terrang, men dven for situationen med
planerad bebyggelse och jarnvagsnara bullerskdrm. Bullerskdrmen har i utredningen
angetts till 2 meter 6ver rils (ROK) med lingden 290 meter och placerad i enlighet med
plankartas, dvs ca 7 meter fran sparmitt.
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Bullerberiakningarna har gjorts utifran att badde smahus och flerbostadshus kan uppféras
inom omradet och de har utgitt fran att Byagatan ligger kvar i markplan. Bullernivan fran
vagen kommer att minska nar den i framtiden gravs ner i en planskildhet under jarnvagen.

Bullerutredningen visar att riktvardet 60 dBA dygnsekvivalent ljudniva inte berdknas
overskridas vid nagot vaningsplan inom byggratterna fér bostadsandamal inom
planomradet.

Bullergriansen fran jarnvag, 60 dBA, gar ca 33 meter fradn narmsta ral och byggrattsgransen i
planférslaget ligger ca 40 meter frdn narmsta ral. Bullergransen fran Byagatan, 60 dBA, gar
ca 5 meter fran vagkant och byggratten ligger 30-40 meter fran vagen.

Som hogst berdknas dygnsekvivalent ljudniva till 57 dBA vid fasad narmast jarnvagen. Vid
bostadshus i den norra delen av omradet och som ar belidgna nara Bygatan berdknas som
hogst fa dygnsekvivalenta ljudnivaer om 54 dBA vid fasad.

Gallande uteplatserna sa klaras riktvirde 50 dBA dygnsekvivalent samt 70 dBA maximal
ljudniva inom merparten av planomradet och alla bostader som uppférs inom omradet kan
anordnas med tillgang till en uteplats som tillgodoser dessa riktvarden, se kartbilder nedan.

Dygnsekvivalent ljudniva
Leqos dB(A)

> 80
75 - 80
70 - 75

Ekvivalent ljudniva 2 m éver mark il

Maximal ljudniva
Ly dB(A)

ol Maximal ljudniva 2 m 6ver mark
Rambéll 2021-04-16, bilaga 3:1. =45

Rambdll 2021-04-16, bilaga 3:2.

Av utredningen framgar dock att om beridkningarna goérs i helt oskarmad terring (men med
bullerplanket utmed jarnvagen pa plats} sa 6verskrids riktvardena fér uteplats inom delar
av ytorna utmed jarnvagen och Byagatan.

Planférslaget har, med hansyn till detta, utformats med stérre kvarter fér
grupphusbebyggelse i dessa omraden, vilket ger méjlighet till attraktiva, skyddade
uteplatser at sydvast. Planbestimmelser (m; och m3) reglerar ocksa att bostdderna inom
dessa kvarter ska anordnas med tillgang till en uteplats som skidrmas fran buller fran
jarnvagen, Byagatan och norra delen av huvudgatan som leder in i omradet.

Det ar inget som forhindrar att uteplatser anordnas inom m-omradena, men da ska det
finnas tillgang till en alternativ, antingen egen eller gemensam, skirmad uteplats. Sa fort en
rad bebyggelse uppférts som skarmar mot jarnvagen/Byagatan/huvudgatan sa blir det fritt
fram f6r placering av byggnader och uteplatser inom resten av kvarteret.
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Naturvardsverket har angett riktvarden fér skol- och férskolegardar, dar den ekvivalenta
bullernivan 50 dBA (ADT) samt maximala nivin 70 dBA bor underskridas pa delar av
garden som ar avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet. Detta klaras inom den mark
som tilldter skola/férskola i vastra delen av planomradet. De lugna gardsmiljéerna kommer
framst att placeras at vaster utifran att tillfart och parkering sker i anslutning till gatan.

Sammantaget klarar alla byggratter 60 dBA ekvivalent ljudniva i alla vdningsplan,
planbestammelser sakerstaller tillgang till bullerskyddad uteplats och Naturvardsverkets
riktvarden fér skol- och forskolegardar kan tillgodoses inom kvartersmarken fér detta
dndamal. Detaljerna fér bebyggelseutformningen och placeringen av utemiljer prévas
sedan vidare i samband med kommande markanvisning- och bygglovsprocess.

Férdelningsstation (stallverk)
E.ON har en férdelningsstation sydvist om planomradet vid Onnestad 3:18 (OSD -
Onnestad) med inkommande Regionnitsluftledningar (50 kV).

I forslaget till ny detaljplan ar avstandet frin nirmsta fastighetsgrans for Onnestad 3:18: till
ny bebyggelse som minst 135 meter.

E.ON har 2021-10-04 svarat att ur magnetfiltssynpunkt sa ligger station och ledningar pa
ett betryggande avstand. Stérst magnetfaltsbidrag kommer fran luftledningarna, och de
ligger pa "ratt” sida i férhallande till planomradet och siledes behévs ingen
magnetfaltsberdkning f6r nu aktuell detaljplan.

Vid uppfoérande av en skola inom planomradet kan det kravas att vissa atgarder vidtas, som
till exempel hogre staket for inkommande fotbollar och eventuellt nytt
undergravningsskydd da detta inte gillde som krav nar stationen byggdes.

I nulaget ar det férskola som ar tankt att uppforas inom planomradet men skulle det bli
aktuellt med en skoletablering tas tidig kontakt med E.ON. Behovet av tgarder regleras da
vidare i avtal mellan E.ON och skolexploatéren dar exploatdren star for kostnaderna.

Eventuella bullerskyddsatgirder kring férdelningsstationen som ar direkt samhériga med
nu aktuell detaljplan regleras i det avtal som ska upprattas mellan E.ON och Kristianstads
kommun avseende flytt av ledningar och dar kommunen star fér kostnaderna.

Se vidare avsnittet "Genomférande /avtal”

Djurhallning

Omradet ligger i ett lantligt 13ge med gardar i narheten (narmsta 500-600 meter fran
planomradet) och angrinsande jordbruksmark kommer dven fortsittningsvis att brukas
och eventuellt godslas varpa luktoldgenheter vid vissa tidpunkter kan uppsta. Nagon stérre
djurbesattning som paverkar planlag222gningen forekommer inte i omradets narhet.
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GENOMFORANDE

Genomférandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Avsikten med beskrivningen ar att den
ska vara vagledande vid genomférandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Nar detaljplanen fatt laga kraft ska omradet detaljprojekteras och markanvisas.
Utbyggnaden ar tinkt att ske etappvis och skulle kunna pabérjas under 2023.

Genomférandetid
Genomfdrandetiden ar 5 ar fran det datum da planen fatt laga kraft.

Genomférandetid dr den tidsrymd inom vilken planen ar tankt att genomféras och
fastighetsagare inom planomradet har en garanterad byggratt i enlighet med planen under
denna tid. Efter genomférandetidens utgang fortsitter planen att galla men kan da andras
eller upphévas utan att de rattigheter som uppkommit genom planen behéver beaktas. Efter
genomforandetidens utgang finns ocksa en 6kad méjlighet att géra avvikelser fran planen.

Huvudmannaskap for alilman platsmark

Att ett omrade ar allman platsmark innebar att marken ar avsedd for ett gemensamt behov.
Kommunen ar huvudman fér den allminna platsmarken som pa plankartan utgérs av gata,
gang- och cykelvag, park, natur och skydd. Huvudmannen ansvarar fér den allmanna
platsmarkens utbyggnad, drift och underhall.

Markanvisning

Kristianstads kommun avser tillimpa markanvisning genom markanvisningsavtal fér
bebyggelsen i omradet. Det innebdar att féretag som ar intresserade av att bygga inom
omradet skickar in bidrag som, utifran de kriterier som anges av Kristianstads kommun,
beskriver tankt byggnation, upplatelseform, utformning och utseende. Kommunen avgér
sedan vilken byggherre som ska erbjudas ratt att bygga i omradet.

Avtal
Markanvisningsavtal kommer att upprattas av kommunens mark- och exploateringsenhet
med den exploatér/byggherre som kommunen markanvisar byggratt till.

Avtal ska upprattas mellan Kristianstads kommun och Trafikverket for att reglera
férutsattningar och kostnader for panelstangsel och atgarder kopplat gang- och
cykelkorsning 6éver Byagatan. Kommunens mark- och exploateringsenhet initierar ett
sadant avtal som sedan upprattas av Trafikverket.

Trafikverket har upplyst om att det for SkAnebanans framtida utveckling ska vara méjligt att
flytta anldggningar som kan paverkas av en utbyggnad av jarnvigen. Kommunens
bedémning ar att det ar mest sannolikt att framtida dubbelspar kommer att férlaggas pa
norra sidan om befintlig jarnvag, men ar inférstddd och beredd att genomféra flytt av
bullerplank, vig och dagvattendiken om det skulle visa sig behévas samband med
utbyggnad av dubbelspar at séder.
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Férekommande elledningar flyttas och laggs om i gatumarken i samband med
exploateringen av omradet. E.ON har stillt sig positiv till detta och atgarderna fér
ledningsflytt och kostnaderna for detta regleras i avtal mellan E.ON och Kristianstads
kommun. Eventuella bullerskyddsatgarder kring fordelningsstationen inom Onnestad 3:18
som ar direkt samhoriga med nu aktuell detaljplan regleras ocksa i detta avtal, dar
Kristianstads kommun star for kostnaderna. Kommunens mark- och exploateringsenhet
initierar och ansvarar for att avtalet kommer till stand.

Skulle det bli aktuellt med staketatgirder inom Onnestad 3:18 i samband med en eventuell
framtida skolbyggnation sa regleras detta i avtal mellan E.ON och skolexploatéren, dar
exploatéren star for kostnaderna.

Fastighetsrattsliga fragor

Avstyckning av tomter
Kommunen dger i dagsldget all mark inom planomradet. Fér bildandet av planforslagets nya
fastigheter for olika &ndamal behoéver avstyckning ske fran Onnestad 112:1.

Ans6kan om lantmateriforrattning

Kommunen som markéagare anséker om och bekostar erforderlig lantmaéteriférrattning for
avstyckning i samband med forsaljning av kvartersmarken samt for fastighetsreglering av
den allminna platsmarken till en annan fastighet fér samma dndamal, exempelvis Onnestad
4:40.

Kommunen svarar ocksa fér ansékan och kostnader fér andring eller nybildande av
forekommande vagservitut.

Framtida fastighetsrattsliga atgirder, sa som ytterligare avstyckning séks och bekostas av
respektive exploatér/markagare.

Servitut, gemensamhetsanlaggning m.m.
Det fdrekommer idag 2 st servitut utmed jarnvagen. Det ena 11-ONJ-182.1 ar ett servitut fér
vag, 5 meter bred, till férman for Onnestad 3:5 och som belastar Onnestad 112:1 och 112:3.

I samband med uppférande av bullerplank utmed jarnviagen kommer grus-/jordbruksvagen
att behéva breddas och sjilva kérbanan fér Onnestad 3:5 kommer att flyttas ca 5 meter
langre at sydvast. Detta paverkar servitutet som antingen behéver dndras eller upphavas
och nybildas i sin nya strackning. Kristianstads kommun som markéagare, via mark- och
exploateringsenheten, ansvarar for att 6verenskommelse gérs med fastighetsagaren till
Onnestad 3:5 samt anséker om och bekostar nédvindiga Andringar av vagservitutet hos
lantmaterimyndigheten.

Det andra servitutet 1290K-2289.1 ar ett tradsakringsservitut som ger ett antal harskande
jarnvagsfastigheter ratt att avverka och réja trad och buskar omkring jarnvagen for att
skydda sparanlaggning och jarnvagsdriften. Servitutet bedéms inte paverkas av detaljplanen
utan kan ligga kvar inom kvartersmarken for trafikindamal.
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Ekonomiska fragor

Kostnader for planlaggning

Kostnaden f6r upprattandet av nu aktuell detaljplan svarar Kristianstads kommun foér.
Nagon planavgift i samband med framtida bebyggelse ska inte tas ut fér tillkommande
bebyggelse och andra anlaggningar inom planomradet.

Kommunala utbyggnadskostnader

Kommunen bekostar utbyggnaden av allman platsmark och vatten- och avloppsnat i
omradet. Kommunen svarar fér uppférande av bullerplank, omlaggning av grus-/
jordbruksvag inom omrade fér trafikindamal utmed jarnvigssparen och nya gang- och
cykelanslutningar utanfér planomrade mot befintlig skola/férskola i vister samt norrut mot
stationsomradet. Kostnaderna for panelstingsel regleras i avtal med Trafikverket.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Alla anlaggningar, utfyllnader, byggnationer och ledningsdragningar inom kvartersmark
bekostas av exploatér/fastighetsagare, liksom eventuella kompletterande geotekniska eller
andra erforderliga utredningar.

Kostnader fér anslutning till kommunalt vatten- dagvatten- och spillvattennat samt
renhallning utgar enligt gillande taxor. Avgifter for el, tele, fiber etc tas ut av respektive
ledningsnatsagare och leverantor.

Tekniska fragor

Behov av ytterligare tekniska utredningar

De 6versiktliga geotekniska och milj6tekniska utredningarna som tagits fram till
detaljplanen ar tillrackliga fér 6verviaganden i plansammanhang, men ytterligare
utredningar och beskrivningar kan behévas i samband med detaljprojektering av marken
(for t ex vagdragning, husgrundlaggning, uppfyllnader, masshantering mm.)

Medverkande

Genomférandebeskrivningen ar framtagen i samrad med lantméaterimyndigheten,
kommunledningskontorets mark- och exploateringsenhet samt tekniska férvaltningen.

Milj6- och samhaéllsbyggnadsférvaltningen

Tommy Danielsson Jeanette Petersén
férvaltningschef planeringsarkitekt/tf. planchef
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